N i

ETTEN-LEUR

Wijziging omgevingsplan met betrekking tot het opnemen van regels
over te realiseren categorieén nieuwbouwwoningen.'

Bij het opnemen van regels over te realiseren categorie€n woningen in het omgevingsplan ga
we uit van de volgende uitgangspunten:

1. In het omgevingsplan worden de volgende woningbouwcategorieén onderscheiden?:
a. Sociale huurwoningen;
b. Sociale koopwoningen;
c. Middenhuurwoningen; en
d. Woningen die worden gebouwd in (collectief)particulier opdrachtgeverschap

2. Perwoningbouwcategorie wordt een instandhoudingstermijn opgenomen in het
omgevingsplan. De instandhoudingstermijn® voor de verschillende
woningbouwcategorieén zijn:

a. Ten minste 25 jaar na eerste ingebruikname voor sociale huurwoningen;
b. Ten minste 20 jaar na eerste ingebruikname voor middenhuurwoningen; en
c. 10jaarnaingebruikname voor sociale koopwoningen.

3. Inhet omgevingsplan wordt per woningcategorie een doelgroep aangewezen
waarvoor de onder punt 1 bedoelde woningen in stand blijven gedurende de onder
punt 2 bedoelde periode. De doelgroepen voor de verschillende categorieén zijn:

a. Huishoudens met een maximum inkomen tot aan de DAEB-inkomensgrens
voor sociale huurwoningen;

b. Huishoudens met eeninkomen tot twee keer modaal voor
middenhuurwoningen;

c. Huishoudens met een inkomen vanaf anderhalf keer modaal tot maximaal
twee keer modaal voor sociale koopwoningen.

4. Nieuwbouwwoningen binnen de gemeente Etten-Leur worden gerealiseerd volgens
de volgende verdeling*:
a. 30% sociale huurwoningen;
b. 40% middenhuurwoningen en sociale koopwoningen; en
c. 30% dure woningen

5. De categorie sociale koopwoningen kent de volgende subcategorisering:
a. betaalbare koop-laag met een maximumprijs van € 285.000,- voor:
i. grondgebonden woningen met een beukmaat van 4,80 meter en
minimaal 50m2 GBO;
ii. appartementen met minimaal 60 m2 GBO;
b. betaalbare koop-midden voor:
i. grondgebonden woningen met een beukmaat van 5,10 meter en
minimaal 70m2 GBO met een maximumprijs van € 345.000,- ;en

L Alle genoemde prijzen zijn conform prijspeil 1 januari 2025.
2 Op grond van artikel 5.161c, eerste lid Besluit Kwaliteit Leefomgeving zijn dit de categorieén waarover in het omgevingsplan regels
kunnen worden opgenomen.

3 Conform de instructieregels van artikel 5.161c, derde lid van het Besluit Kwaliteit Leefomgeving.
4 Dit is onderdeel van de regionale woondeal.
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ii. appartementen met minimaal 70m2 GBO met een maxim
van€ 335.000,-
c. betaalbare koop-hoog met een maximumprijs van € 405.000,- voor:
i. grondgebonden woningen met een beukmaat van 5,40 meter en
minimaal 90m2 GBO; en
ii. appartementen met minimaal 85 m2 GBO.

6. Binnen de categorie middenhuurwoningen wordt een staffel huurprijzen
middenhuur gehanteerd. De staffel kent een volgende indeling:

Huurprijs +10% opslag* M2 GBO
€900,08 €990 50-55 m2
€926 €1.018,60 55-60 m2
€951 €1.046,10 60-65 m2
€982 €1.080,20 65-70 m2
€1.008 €1.108,80 70-75 m2
€1.033 €1.136,30 75-80 m2
€1.059 €1.164,90 80-85 m2
€1.184,82 €1.303,30 >85 m2

*in lijn met landelijk beleid kan de gemeente ervoor kiezen om met bouwende partijen afspraken te
maken over het hanteren van een opslag van 10% voor middenhuurwoningen.

7. De opte nemen regels voldoen aan de instructieregels van het Rijk en provincie.



